ДОГОВОР №       -О 
на выполнение работ и оказание услуг по содержанию 

общего имущества в многоквартирном доме
                  г. Нижний Тагил                                                                                          «      » ___________ 2025 г.
Индивидуальный предприниматель Мальцева Елена Николаевна,  ИНН 662338029907, ОГРН 322665800203741  именуемое в дальнейшем «Исполнитель», и собственник(и) квартир, расположенной по адресу: г. Нижний Тагил, ул. ________________, дом ______, именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, на условиях определенных общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме (Протокол общего собрания собственников №1 от «____» _________ 2025 г.),  заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.  Собственники – юридические или физические лица, владеющее на праве собственности жилым или нежилым помещением в многоквартирном доме.

1.2.  Пользователи помещений - собственники жилых помещений - граждане и члены их семей, наниматели жилых помещений и члены их семей, собственники нежилых помещений и лица, пользующиеся нежилыми помещениями, которым нежилые помещения переданы по договору аренды или безвозмездного пользования.

1.2. Исполнитель – организация, выполняющая функции по обслуживанию и содержанию общего имущества многоквартирного дома.
1.3. Общее имущество в многоквартирном доме – имущество, принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющееся частями квартир и предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Предметом настоящего Договора является выполнение Исполнителем работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома.
2.2. Исполнитель выполняет работы по содержанию общего имущества самостоятельно либо путем заключения договора с третьими лицами, в пределах средств, обеспеченных оплатой Собственников.

2.3. Исполнитель по заданию Собственников в течение срока действия договора за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по содержанию общего имущества в таком доме, оказывать дополнительные услуги и работы, осуществлять иную деятельность, связанную с обслуживанием данного дома.
2.4. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется обслуживание указаны в Приложении 1 к настоящему Договору. 
2.5. Перечень работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, проведение которых надлежит организовать, либо выполнить Исполнителю включает:

2.5.1.1. Проведение технических осмотров и обходов элементов жилого дома, входящих в состав общего имущества, согласно Приложению 1.
2.5.1.2. Услуги аварийно-диспетчерской службы.

2.6. Услуги по обслуживанию жилого дома, оказываемые Исполнителем:

- обеспечение выполнения всеми Собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

- принятие мер, необходимых для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;
- проведение комиссионных обследований помещений Собственников по их письменным заявлениям;

- доведение до собственников информации о необходимости проведения текущего ремонта с учетом объема финансирования этих работ собственниками по результатам проведенных технических осмотров, предусмотренных п.2.5.1.1.
- организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику Помещений по содержанию и ремонту Общего имущества многоквартирного дома, в рамках работ и услуг, указанных в Приложении № 1 к настоящему Договору, в установленные действующим законодательством и настоящим Договором сроки.
- ведение необходимой документации, связанной с обслуживанием многоквартирного дома;
- предоставлять ответы на обращения, предложения, заявления и жалобы Собственника в установленные действующим законодательством и настоящим Договором сроки;
- прием и рассмотрение заявлений, обращений, жалоб Собственников;

- установление фактов причинения вреда имуществу Собственников;

- совершение других юридически значимых действий, направленных на обслуживание многоквартирным домом.

2.7. Приведенный выше перечень работ и услуг может быть изменен Исполнителем в одностороннем порядке в соответствии с изменениями действующего законодательства, о чем Исполнитель обязан уведомить Собственников.
2.8. Работы по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме проводятся по согласованию сторон с определением дополнительного источника финансирования.
2.9. Работы по обслуживанию конструктивных элементов и инженерного оборудования внутри помещений Собственников, не входящие в состав работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, производятся по заявкам Собственников и их стоимость оплачивается дополнительно помимо платы за содержание общего имущества многоквартирного дома.

2.10. Настоящий договор заключен в целях обеспечения надлежащего содержания общего имущества Собственников в многоквартирном доме.

2.11. Все работы (услуги) по настоящему договору выполняются Исполнителем на сумму средств, поступивших от Собственников помещений в многоквартирном доме.
2.12. Собственники помещений дают согласие Исполнителю осуществлять обработку персональных данных, включая обработку телефонных номеров собственников и проживающих в помещении для осуществления смс-информирования и авто-информирования, а также сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в досудебном и судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных. 

2.13. Для исполнения договорных обязательств собственники помещений предоставляют следующие персональные данные.

2.14. В случае временного отсутствия (болезнь, отпуск, командировка) собственник предоставляет Исполнителю информацию о лицах (контактные телефоны), имеющих доступ в помещение собственника на случай устранения аварийных ситуаций.

2.15. Стороны пришли к взаимному согласию о заключении смешанного договора на основании части 3 статьи 421 ГК РФ. К отношениям сторон по настоящему Договору в соответствующих частях применяются требования гражданского законодательства и правила о договорах, элементы которых содержаться в смешанном договоре.

2.16. Исполнитель самостоятельно или по договору со специализированными организациями осуществляет начисление собственникам платы за услуги Исполнителя, оказываемые в рамках настоящего договора, иных целевых платежей и взносов, установленных решениями общих собраний Собственников, а также прием и учет данных платежей, изготовление и печать квитанций. 
3. ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА СТОРОН
3.1. Исполнитель обязуется:
3.1.1.    Приступить к выполнению настоящего Договора с момента его подписания.
3.1.2.   Обеспечивать санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме в пределах средств, поступивших Исполнителю от Собственников помещений в многоквартирном доме. 
3.1.3. Осуществлять оказание услуг и выполнение работ, указанных в настоящем договоре.
3.1.4. Оказывать Собственникам содействие в решении вопросов по ремонту помещений.
3.1.5. Платежные документы, направленные через используемую Управляющей организацией информационную систему Квартира.Бурмистр.ру, считаются надлежащим образом доставленными на следующий календарный день после размещения их в информационной системе.
3.1.6. Уведомлять Собственника о наступлении обстоятельств, не зависящих от воли Управляющей организации и препятствующих качественному и своевременному исполнению своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. путем вывешивания соответствующего объявления на информационном стенде (стендах) в холлах Многоквартирного дома и размещения данных в системе ГИС ЖКХ.

Управляющая организация вправе:

  3.1.7. Требовать в установленном законодательством порядке возмещения убытков, понесенных Управляющей организацией по вине Собственника и/или проживающих лиц в его Помещении, в целях устранения ущерба, причиненного виновными действиями (бездействием) Собственника и/или проживающих лиц в его Помещении Общему имуществу Многоквартирного дома.
 3.1.8.  Требовать от Собственника возмещения расходов Управляющей организации по восстановлению и ремонту общего имущества Собственников помещений Многоквартирного дома в случае причинения Собственником Помещения какого-либо ущерба Общему имуществу Многоквартирного дома. Требование Управляющей организации к Собственнику оформляется в виде претензии с перечислением в нем подлежащих восстановлению элементов общего имущества Многоквартирного дома и сроками исполнения претензии. В случае невыполнения претензии в установленные сроки Управляющая организация вправе выставить Собственнику штрафную неустойку за каждый месяц просрочки.
  3.1.9. После письменного предупреждения (уведомления) потребителя-должника ограничить или приостановить предоставление коммунальных услуг в случае неполной оплаты
 потребленных в Помещении коммунальных услуг.  Приостановление (ограничение) предоставления коммунальных услуг производится в следующем порядке:

А) Управляющая организация направляет извещение о приостановлении предоставления коммунальных услуг потребителю одним из следующих способов:

- путем включения в платежный документ для внесения платы за коммунальные услуги текста соответствующего предупреждения (уведомления); 

- любым из способов, указанных в пп.«а»-«д» п.9.1. настоящего Договора;

- путем передачи предупреждения (уведомления) сообщения по сети подвижной радиотелефонной связи на пользовательское оборудование потребителя (смс-сообщение);

- путем телефонного звонка с записью разговора; 

- иным способом уведомления, подтверждающим факт и дату его получения потребителем-должником.

Б)  Не ранее чем через двадцать дней с момента доставки извещения, Управляющая организация приостанавливает предоставление коммунальной услуги в случае непогашения потребителем образовавшейся задолженности. Потребитель считается уведомленным с момента поступления вышеуказанного извещения, телеграммы в почтовое отделение связи по месту нахождения помещения собственника или с момента отправления телефонограммы, СМС, электронного сообщения, включая систему ГИС ЖКХ, потребителю. 
3.2.
 Исполнитель имеет право:
3.2.1. Принимать от Собственников помещений многоквартирного дома плату за содержание общего имущества в многоквартирном доме на расчетный счет Исполнителя. 
3.2.2.
По согласованию с Собственниками производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.
3.2.3.
По вопросам связанным с содержанием, обслуживанием, эксплуатацией 
многоквартирного дома представлять интересы Собственников в судебных и иных инстанциях, а также взыскивать в судебном порядке задолженность по оплате услуг по содержанию, эксплуатации и ремонту многоквартирного дома. В случае несвоевременного внесения собственниками помещений установленной Договором платы на расчетный счет Исполнителя осуществлять взыскание задолженности с собственников (нанимателей) помещений многоквартирного дома в судебном порядке.

3.2.4. Заключать договоры, направленные на реализацию настоящего договора с любыми физическими и юридическими лицами.
3.2.5. Заключать от своего имени, но за счет Собственников договоры с третьими лицами на оказание услуг и выполнение работ по обслуживанию общего имущества многоквартирного дома.
3.2.6. Осуществлять приемку работ по содержанию многоквартирного дома, выполненных третьими лицами, в случае если с ними заключены соответствующие договоры, путем подписания актов приема-сдачи выполненных работ, в случае если услуги выполнены своими силами, подписывать акты приема-сдачи выполненных работ Собственниками, наделенными соответствующими полномочиями.
3.2.7. Осуществлять контроль за качеством и объемом предоставляемых Собственникам жилищных услуг, выполняемых третьими лицами.
3.2.8. В случае предоставления некачественных жилищных услуг, требовать в соответствии с действующим законодательством от третьих лиц устранения недостатков услуг и работ.

3.2.9. В случае возникновения аварийных ситуаций, выдачи предписаний контролирующих органов и других непредвиденных ситуаций самостоятельно определять объем работ по ремонту общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и самостоятельно решать вопрос о расходовании денежных средств, поступающих от Собственников (независимо от их целевого назначения), на какие-либо непредвиденные работы, в пределах собранных средств.
3.2.10. Самостоятельно определять первоочередность и значимость выполнения работ, без согласования с Собственниками по мере необходимости производить ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в пределах собранных средств.
3.2.11. Выполнять работы и услуги, не предусмотренные настоящим Договором, при обращении Собственников, за отдельную плату.
3.2.12.  Оплачивать услуги специализированному предприятию за начисление и сбор средств с населения, по тарифам этого предприятия, непосредственно из собранных с Собственников денежных средств. 
3.2.13. Ежегодно, в течение первого квартала текущего года представлять Собственникам отчет о выполненных за прошедший год работах (услугах), путем размещения его на входных дверях каждого из подъездов дома, либо на информационных досках, установленных на доме, либо обеспечить Собственникам возможность ознакомления с вышеуказанным отчетом в офисе Исполнителя. При отсутствии замечаний со стороны Собственников отчет считается принятым.
3.2.14. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по содержанию общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.

3.2.15. Исполнитель имеет право изменять сроки устранения неисправностей, указанные в Постановлении Госстроя  РФ №170 от 27.09.2003 г. при наличии непреодолимых обстоятельств, технологических причин, препятствующих устранению неисправностей, в том числе: отсутствии достаточных денежных средств, вносимых за услуги и работы по содержанию общего имущества в многоквартирном доме. невозможности доступа к инженерному и (или) иному оборудованию дома, конструктивным элементам, несоответствия конструктивных элементов, инженерного оборудования дома проектной документации на дом, отступления от правил устройства систем, допущенные  предыдущей организацией, и другие. О таком изменении срока устранения неисправностей Исполнитель обязан уведомить Собственника.

3.2.16. В период срока действия Договора на выполнение работ и оказание услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме Исполнитель уполномочен собственниками заключать от их имени договоры об использовании общего имущества (в том числе договоры на установку и эксплуатацию рекламных конструкций) и совершать все необходимые действия по техническому согласованию размещения телекоммуникационного оборудования и рекламных конструкций. Денежные средства, поступающие от физических и юридических лиц в счет оплаты за пользование объектами общего имущества собственников помещений в доме, направлять на проведение работ по обслуживанию (содержанию) общего имущества собственников помещений в доме. Вознаграждение Исполнителя составляет 50% от денежных средств, полученных по таким договорам.
3.3 Собственник обязан:
3.3.1. Поддерживать многоквартирный дом в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.
3.3.2. Нести расходы по содержанию общего имущества в многоквартирном доме. Ежемесячно вносить плату не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным, на расчетный счет Исполнителя.  При внесении платы с нарушением сроков, предусмотренных законом, начисляются пени в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
3.3.3.
Соблюдать правила пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории.
3.3.4. Без согласования с Исполнителем не вносить изменения в конструктивные элементы здания, не производить работы по переустройству и переоборудованию помещения.
3.3.5. Заключать в своих интересах и от своего имени договоры с ресурсоснабжающими организациями на поставку коммунальных ресурсов горячего, холодного водоснабжения, отопления, электрической энергии, вывоз твердых бытовых отходов.
         Выполнять при эксплуатации и использовании Помещения следующие требования:
а) не производить переустройство и (или) перепланировку Помещения в нарушение установленного законом порядка;
б) не производить без согласования Управляющей организации перенос внутридомовых инженерных сетей и оборудования, установленного в Помещении; 

в) при проведении ремонтных работ не уменьшать размеры установленных в Помещении сантехнических люков и проёмов, которые открывают доступ к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не устанавливать трубы ГВС и ХВС меньшего или большего диаметра, установленные СНИП, а также не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре;

г) использовать лифтовое оборудование и подъёмные механизмы в соответствии с правилами их эксплуатации;

д) не осуществлять демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета потребления коммунальных услуг без предварительного уведомления Управляющей организации;

е) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и оборудование мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем, а также не устанавливать в Помещении дополнительные секции приборов отопления либо приборы отопления, превышающие по теплоотдаче проектные; 

ж) не использовать теплоноситель из систем и приборов отопления на бытовые нужды и/или для установки отапливаемых полов;

з) не допускать выполнение в Помещении ремонтных работ, способных повлечь причинение ущерба Помещениям иных собственников либо Общему имуществу Многоквартирного дома; 

и) за свой счет привести в прежнее состояние самовольно переустроенное (перепланированное) Помещение;

к) не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами пути эвакуации и помещения Общего имущества Многоквартирного дома; 

л) не создавать повышенного шума в Помещениях и местах общего пользования;

м) не производить без согласования с Управляющей организацией и другими согласующими органами в установленном законодательством порядке замену остекления Помещений и балконов, а также установку на фасадах домов кондиционеров, сплит систем и прочего оборудования, способного изменить архитектурный облик Многоквартирного дома.

При нарушении Собственником Помещения п.п. «а»-«м» настоящего пункта, Собственник Помещения обязан за свой счет устранить нарушения в сроки, установленные Управляющей организацией, и возместить убытки, а при не устранении нарушений – оплатить расходы Управляющей организации на их устранение и возместить убытки. 

3.3.6. При проведении в Помещении ремонтных работ за собственный счет осуществлять вывоз строительного мусора. В случае необходимости хранения строительного мусора в местах общего пользования в рамках Дополнительных услуг Управляющая организация вывозит строительный мусор с территории Многоквартирного дома с включением стоимости вывоза и утилизации строительного мусора в стоимость таких услуг, указанной в Приложении №3 к настоящему Договору. Стоимость данных работ (услуг) отражается в платежном документе, выставляемом Управляющей организацией Собственнику, отдельной строкой.

3.3.7. Предоставлять сведения Управляющей организации в течение 5 (пяти) календарных дней, с даты наступления любого из нижеуказанных событий:

а) о заключении договоров найма (аренды) Помещения;

б) о смене нанимателя или арендатора Помещения, об отчуждении Помещения (с предоставлением копии свидетельства о регистрации нового собственника);

в) о постоянно (временно) зарегистрированных в Помещении лицах;

г) о смене адреса фактической регистрации Собственника Помещения;

д) о смене контактных данных, позволяющих сотрудникам Управляющей организации связаться с Собственником.

3.3.8. Сообщать Управляющей организации об обнаруженных неисправностях внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих конструкций и иных элементов помещения Собственника, а также Общего имущества Многоквартирного дома. 
3.3.9. При выявлении факта нанесения ущерба Общему имуществу Многоквартирного дома или Помещению Собственника немедленно извещать Управляющую организацию об указанном факте.
3.3.10. Заблаговременно информировать управляющую организацию об инициировании общих собраний собственников помещений по вопросам управления МКД и содержания общего имущества.
3.3.11 Своевременно направлять в управляющую организацию протоколы общих собраний собственников помещений МКД.

3.3.12. Не размещать в подвалах, на чердаках и лестничных площадках бытовые вещи, оборудование, инвентарь и др. предметы, не загромождать входы на лестничные клетки и чердаки, а также подходы к инженерным сетям.

3.3.13. Возместить Управляющей организации в полном объеме расходы на выезд вызванной Собственником аварийной бригады, в случае если вызов аварийной бригады не был связан с аварийной ситуацией.
3.4. Собственники имеют право:
3.4.1. Контролировать выполнение Исполнителем его обязательств по Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
4.1. Плата для Собственников, Пользователей помещений в многоквартирном доме включает в себя плату за услуги и работы по содержанию общего имущества в многоквартирном доме.
4.2. Размер платы за содержание общего имущества по настоящему договору устанавливается в сумме 20,00 руб.  в месяц с одного 1 кв.м. общей площади помещений в многоквартирном доме 
Стоимость услуг увеличивается на 5%, но не ниже уровня инфляции с января каждого календарного года. Уровень инфляции (индекс потребительских цен в Российской Федерации на товары и услуги) принимается за среднее значение полного истекшего года к полному предыдущему календарному году. Индекс потребительских цен определяется в соответствии с официальными данными федерального органа государственной власти, уполномоченного сообщать официальные статистические данные об уровне инфляции за год, (ссылка на калькуляцию).
4.3. Плата по настоящему договору вносится Собственниками, Пользователей помещений в многоквартирном доме на основании платежных документов.
4.4. Собственники, Пользователей помещений в многоквартирном доме обязаны вносить плату не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным, любым доступным способом оплаты  по платежному документу, предоставленному Исполнителем, либо ее агентом. В случае превышения общей задолженности дома по платежам на 20% и более, действие договора ограничивается.
4.6. Неиспользование Собственниками помещений в многоквартирном доме не является основанием для невнесения платы за жилищные услуги. 
4.7. Собственники не вправе требовать уменьшения платы за выполненные работы и оказанные услуги по настоящему Договору в случае проведения работ в местах общего пользования самостоятельно, без предварительного письменного согласования с Исполнителем.
4.8.  Услуги Исполнителя, не предусмотренные настоящим Договором, и приобретение материалов для ремонта и обслуживания выполняются за счет Собственников, путем сбора дополнительных средств.                                                                                                                    
4.9. Цена договора включает в себя НДС, исчисляемый по ставке 5 %. При изменении размера ставки НДС в большую сторону из-за изменения действующего законодательства Управляющая организация вправе без согласования с Собственниками изменить цену договора на величину роста ставки. 
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. Стороны настоящего договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5.2. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
- в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным выполнение сторонами своих обязательств;
- невыполнение обязательств явилось следствием непреодолимой силы (форс-мажор).

5.3. Исполнитель несет ответственность перед Собственниками за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору, за причинение ущерба, лишь при наличии вины Исполнителя.

Не являются виновными действия (бездействия) Исполнителя в случае, если Исполнитель исполнял решения Общего собрания Собственников.

Исполнитель освобождается от ответственности, если неисполнение либо ненадлежащее исполнение им своих обязательств по настоящему договору явилось следствием недостатка денежных средств уплачиваемых Собственниками за услуги по настоящему договору.

5.4. Каждый Собственник, Пользователь помещений в многоквартирном доме несет ответственность за причинение ущерба Исполнителю и третьим лицам, если в его помещении произошла авария, в том числе при самовольном переоборудовании помещения и инженерных коммуникаций, а также в случаях, если Собственник, Пользователь помещений в многоквартирном доме по каким-либо причинам не обеспечил доступ в свое помещение для ликвидации аварии.
5.5. Исполнитель несет ответственность по настоящему Договору в объеме принятых на себя обязательств по настоящему Договору, то есть в границах эксплуатационной ответственности и с момента вступления Договора в силу.

5.6. Собственник, Пользователь помещения, не обеспечивший без уважительной причины своевременный доступ в занимаемое им помещение представителей Исполнителя для проведения профилактических осмотров, устранения аварийных ситуаций, несет ответственность за ущерб как перед Исполнителем, так и перед другими лицами в соответствии с действующим законодательством.
5.7. Исполнитель не несет ответственность:
а) за противоправные действия (бездействие) Собственников, Пользователей и иных лиц;

б) за иные действия (бездействие) Собственников, Пользователей и иных лиц, послужившие причиной неисполнения настоящего Договора;

в) за действия Собственников, Пользователей и иных лиц на общедомовом оборудовании, осуществленные без согласования с Исполнителем;

г) за неисполнение решения общего собрания Собственников, если Исполнитель не был письменно уведомлен о таком решении, либо если решение не было письменно согласовано с Исполнителем (в том случае, если решением на Исполнителя возлагаются дополнительные обязанности либо если решение касается изменения порядка исполнения либо цены настоящего Договора);

д) за аварии, произошедшие не по вине Исполнителя, в том числе при невозможности предвидеть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (отсутствие денежных средств, вследствие ненадлежащей платежной дисциплины, вандализм, поджог, кража и т.п.);

е) за техническое состояние общего имущества, которое существовало до момента заключения настоящего Договора;

5.8. Если Собственниками, Пользователями не производятся и не оплачиваются регламентные работы, ответственность за состояние общего имущества многоквартирного дома и ухудшение его состояния ложится на Собственников.

5.9. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за работы и услуги по настоящему договору должники обязаны уплатить исполнителю пени в размере и порядке, установленном действующим законодательством.
6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
6.1. Настоящий договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.
6.2. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно в случаях и порядке, предусмотренных действующим законодательством, а также в следующих случаях:

а) в одностороннем порядке по инициативе Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения Исполнителем своих обязанностей. Если Общим собранием Собственников помещений многоквартирного дома работа Исполнителя признается неудовлетворительной, Исполнителю выносится предупреждение и дается три месяца для улучшения работы. В случае если в течение установленного срока Исполнитель не улучшит работу Собственники решением Общего собрания Собственников помещений вправе расторгнуть настоящий договор.

б) в одностороннем порядке по инициативе Исполнителя с обязательным уведомлением об этом Собственников не позже чем за 1 месяц, либо если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Исполнитель не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению;

Договор в этом случае считается расторгнутым через один месяц с момента направления письменного уведомления о расторжении;

в) по инициативе Исполнителя – в случае, если общее собрание Собственников не утвердило размер платы за содержание общего имущества на уровне, обеспечивающем надлежащее содержание общего имущества и (или) обеспечивающем покрытие затрат Исполнителя по исполнению настоящего Договора. О расторжении настоящего Договора собственники должны быть уведомлены не позднее одного месяца с момента письменного уведомления Собственников о принятии на общем собрании соответствующего решения. Договор в этом случае считается расторгнутым через один месяц с момента направления письменного уведомления о расторжении;

г) в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, делающих исполнение настоящего Договора невозможным в течение более одного месяца;

д) по соглашению сторон.

6.3. Прекращение договорных отношений не должно иметь место до тех пор, пока с обеих Сторон не будут исчерпаны все возможные средства по преодолению недостатков исполнения Договора.

6.4. В случае досрочного расторжения Договора в соответствии с действующим законодательством Исполнитель вправе потребовать от Собственников возмещения расходов, понесенных им в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору до момента его расторжения.

6.5. Расторжение Договора не является для Собственников основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Исполнителем затрат на оказание услуг во время действия настоящего Договора.

6.6. Ранее действовавшие договоры управления многоквартирным домом и/или договоры на оказание услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома считаются расторгнутыми собственниками с момента вступления в действие настоящего Договора.
7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует в течение одного года. 

7.2. Расторжение настоящего договора возможно в порядке, предусмотренном разделом № 6.

7.3. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего договора по окончании срока его действия, настоящий договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим договором.
8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
8.1. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.

8.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору осуществляется путем заключения дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора.

8.3. Данный Договор является обязательным для всех Собственников многоквартирного дома.

8.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых хранится у Исполнителя, второй – у Собственников.
8.5. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

8.6. При выполнении условий настоящего Договора, кроме положений самого договора, стороны руководствуются действующим законодательством и другими нормативными документами.

Если в период действия настоящего договора будут внесены изменения в какие-либо нормативные правовые акты, которые будут противоречить условиям настоящего Договора, то в этом случае при исполнении настоящего договора подлежат применению положения этих нормативных актов.

8.7.В случае реорганизации, преобразовании или ликвидации Исполнителя все его права и обязанности по данному Договору переходят правопреемнику при условии, что последний будет обязан выполнять все условия Договора в полном объёме и данное правопреемство не ухудшит положение Собственников помещений в многоквартирном доме.
9. ОБРАБОТКА ПЕСОНАЛЬНЫХ ДАННЫХ
9.1.  Управляющая организация в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» в целях исполнения настоящего Договора осуществляет обработку персональных данных Собственников и иных потребителей в многоквартирном доме и является оператором персональных данных.

9.2 Целями обработки персональных данных является исполнение Управляющей организацией обязательств по Договору, включающих в себя функции, связанные с:

- приемом потребителей при их обращении для проведения проверки правильности исчисления платежей и выдачи документов, содержащих правильно начисленные платежи;

- ведением досудебной работы, направленной на снижение размера задолженности потребителей за услуги и работы, оказываемые (выполняемые) по Договору, а также с взысканием задолженности с потребителей;
- иные цели, связанные с исполнением Договора.
9.3. В состав персональных данных собственника, подлежащих обработке, включаются:

- фамилия, имя, отчество, число, месяц, год рождения;

- паспортные данные;

- адрес регистрации;

- адрес места жительства;

- семейное положение;

- статус члена семьи;

- наличие льгот и преимуществ для начисления и внесения платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги;

- сведения о регистрации права собственности в Едином государственном реестра прав на недвижимое имущество (ином уполномоченном органе), а равно о иных правах на пользование помещением, в том числе о его площади, количестве проживающих, зарегистрированных и временно пребывающих;

- СНИЛС;

- E-mail.
9.4. Собственники помещений дают управляющей организации право на сбор, систематизацию, накопление, хранение, использование, обезличивание, блокирование, уточнение (обновление, изменение), распространение (в том числе передачу) и уничтожение своих персональных данных. 

9.5. Собственники помещений дают управляющей организации право на передачу персональных данных, необходимых для выставления платежных документов, ведения претензионной и исковой работы, аварийно-диспетчерского обслуживания третьим лицам. 

9.6. Хранение персональных данных Собственника осуществляется в течение срока действия Договора и после его расторжения в течение срока исковой давности, в течение которого могут быть предъявлены требования, связанные с исполнением Договора.
10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
10.1. Условия настоящего Договора распространяются на всех пользователей помещений многоквартирного дома, приобретающих право собственности на помещение в многоквартирном доме после вступления в силу настоящего Договора с момента приобретения соответствующего права вне зависимости от подписания ими настоящего Договора.
10.2. Собственники гарантируют, что Исполнитель является единственной организацией, с которой они заключили Договор на выполнение работ и оказание услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, предусмотренные настоящим Договором.

11. АДРЕСА, ПРОЧИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
Исполнитель: ИП Мальцева Елена Николаевна, Адрес: 622005, Свердловская обл., г. Нижний Тагил, ул. Гвардейская д.15, кв.10, ИНН 662338029907, ОГРН 322665800203741,Банковские реквизиты: р/с 40802810300003910256 в АО «ТИНЬКОФФ БАНК», к/с 30101810145250000974, БИК 044525974
Приложение № 1 к Договору 
от  «        » ____________ 2025 г.
Состав общего имущества многоквартирного жилого дома
В состав общего имущества в многоквартирном доме входят помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, включая конструктивные элементы здания, внутридомовые инженерные системы, в том числе:

- фундамент, подвальное помещение, вентиляционные окна, отмостка и цоколь;

- несущие и ограждающие ненесущие конструкции дома, внешние стены, перекрытия;
- крыша, включающая кровлю;

- помещения общего пользования – подъезды, входные двери, подъездные окна, тамбуры, вестибюли, проходы, межэтажные лестничные площадки, крыльцо;
- система вентиляции, вентиляционные каналы и вытяжки, фановая разводка;

- тепловые пункты с арматурой и приборами различного назначения (при их наличии);

- разводящие и стояковые трубы холодного водоснабжения, газоснабжения и система канализации;

-  вводные распределительные устройства, этажные щиты, стояковая электропроводка 

- земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, в пределах 2 метров по периметру многоквартирного дома, начиная от отмостки или наружных стен дома.
Границей эксплуатационной ответственности Собственников и Исполнителя (граница между общим имуществом в многоквартирном доме и имуществом помещений Собственников) является: на системах горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый от стояка вентиль в помещениях Собственников), а в случае ее отсутствия – место врезки трубопровода в стояк; на системе центрального отопления – место соединения трубопровода с отопительным прибором; на системе канализации – плоскость раструба тройника; на электросетях – болты входных контактов на электросчетчике, а в случае отсутствия электросчетчика – место входа электропровода в помещения Собственников; на строительных конструкциях – внутренние поверхности стен помещений Собственников, наружные поверхности оконных заполнений и наружные поверхности входных дверей в помещения Собственников. 

	Исполнитель

__________________ / Мальцева Е.Н. /

           М.П.
	Собственник(и) многоквартирного дома в городе Нижний Тагил улица _______________, д.___, кв.____
/____________/______________________________









